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LES LOIS CADRES AU NIVEAU NATIONAL

1995

2000

2010

2010

2014

2014

2015

2018

2020

2021

2022

Loi Barnier - Amendement Dupont Les communes souhaitant développer I'urbanisation dans leurs entrées de ville devront
mener au préalable une réflexion sur la qualité urbaine, paysagere et architecturale
de I'aménagement dans leurs documents d'urbanisme.

Loi SRU : solidarité et renouvellement urbains POS & PLU
Création des SCoT

Loi engagement national pour I'environnement Limitation de la consommation d’espaces

(ENE) Protection des espaces naturels
Loi de modernisation de I'agriculture et de la Protection des terres agricoles
péche Création de la CDCEA

Loi ALUR : accés au logement et a un urbanisme Suppression des POS en 2017
rénové Inconstructibilité en zone agricole et naturelle
Bilan de la consommation de I'espace

Loi d’avenir pour I'agriculture et la forét (LAAF)  « Assouplissement » de I'inconstructibilité en zone naturelle et agricole, création de la
CDPENAF

Loi Macron Construction d’annexes dans les zones agricoles ou naturelles

Loi pour I'évolution du logement, de Précise notamment les dates de prise en compte de la consommation d'espaces

I'aménagement et du numérique (ELAN) pour I'élaboration des SCoT et des PLU et inscrit la lutte contre I'étalement urbain dans

les principes généraux fondant le droit de I'urbanisme.
Précise les regles applicables aux STECAL
Compléte les autorisations en zones agricoles et naturelles

Loi d'Accélération et de Simplification de I'Action Evaluation environnementale obligatoire pour les élaborations et révisions générales
Publique (ASAP) de PLU

Loi Climat Résilience Objectif national d'absence de toute arfificialisation nette des sols en 2050

Loi relative a la différenciation, la Révision des SRADDET (portée au 22 février 2024 au lieu d’'ao0t 2023)
décentralisation, la déconcentration et portant  Autres mesures en cours d'analyse, mais a priori pas de conséguences directes sur la
diverses mesures de simplification de I'action modération de la consommation d'espaces & atteindre au PLU

publique (3DS)
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. FOCUS SUR LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

= Loi Climat et résilience du 22 aoit 2021 :
+ Fixe I'objectif national d'absence de toute arfificialisation nette des sols en 2050 ;

- Impose, a I'échelle nationale un rythme de l'artificialisation des sols dans les 10 années suivant la présente loi, qui soit
inférieur a la moitié de celle observée sur les 10 années précédant cette date, a I'échelle nationale.

Délais pour les documents de planification et
d'urbanisme pour se mettre en compatibilité avec
les principes de la loi :

SRADDET : 3 ans (novembre. 2024)

SCOT: 6 ans et demi (février 2027) En matiere de consommation d’'espaces agricoles,
PLU(i)/Carte communale : 7 ans et demi (février naturels et forestiers :
2028) En cas d'extension, nécessité de justifier « que la

capacité d'aménager et de construire est déja
mobilisée dans les espaces urbanisés ».

22 aout 2021

Promulgation loi Climat

et Résilience

22 octobre 2024 22 février 2027 22 février 2028
Intégration SRADDET Intégration SCOT intégration PLU



. LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Réglementation nationale : , Loi SRU, Loi ALUR, Loi
Climat et Résilience...
Conformité !
Documents supra-communaux :

SRCE, SDAGE/SAGE, PGRI, SRADDET

Compatibilité 1
ou prise en compte Schéma de Cohérence Territoriale

(SCoT)
$

PDM/PLH

Compatibilité

Conformité
!

Autorisations

d’'urbanisme 0

Un fort enjeu de temporalité lié
aux documents en cours de
révision ou dont la révision est
a venir (PLH, puis SRADDET,

Conformité : retranscription a lidentique de la
régle —respect ala lettre

REUNIONSEUBIHQUESIREVISIONNGENERALERDURPIURDESPASR @ UVIERENS0)

= Un rapport de compatibilité / de prise en
compte avec :

- Le SCOT Sud Gard approuvé le 10
décembre 2019. Révision générale lancée le
29 juin 2023 ;

« Le PLH Nimes métropole 2019-2024 (révision
lancée pour le PLH 2025-2030) ;

- Le SDAGE et le PGRI Rhone Méditerranée
2022-2027, tous deux approuvés le 21 mars
2022 ;

 Le SAGE des Gardons approuvé le 18
décembre 2015.

= Futurs documents supra-communaux :

- PCAET Nimes
d'élaboration ;

métropole en  cours

- PDM (plan des mobilités) en cours
d'élaboration (Enquéte publique en mai) ;

« Schéma régional des carrieres (SRC)
Occitanie approuvé par arrété préfectoral
du 16 février 2024 ;

+ SRADDET approuvé le 14 septembre 2022
par le préfet de région, procédure de
modification prévue fin 2022 (Intégration Loi
climat et Résilience.

SCoT ... et de nouveau le PLH)

Compatibilité : respecter l'esprit de la regle

Prise en compte : ne pas s'écarter des
orientations essentielles du document

= Les Servitudes d'utilité publique : PPRi,
périmetre de captage...
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Focus Sur LE SCoT Sub bu GARD

SCoT
du Pays
= La révision du SCoT du Sud Gard a été prescrite le 23 -\ desCnnes
mai 2013, et a été approuvée le 10 décembre 2019 ; e N
= Le SCoT intégre les lois et documents de rang supérieur ,'
en vigueur a la date de son approbation ; 1
\
= Il n'intéegre pas les dispositions de la loi Climat et u: S gr
Résilience, dont la promulgation est postérieure & - Y R —
I'approbation de la derniere procédure menée sur le 7
SCol. -
A noter que le SCoT devra étre rendu compatible avec
cette loi d’ici le 22 février 2027, a travers le SRADDET.
¥  scor
= |lse compose de 3 documents : e duPays
\  d'Ares
+ Le rapport de présentation (diagnostic, état initial de
I'environnement...) ;
D Périmétre du SCoT du Sud du Gard
- Le projet d'aménagement et de développement tacmes omen e cnn
durables (PADD) (objectifs des politiques -G e Pl
d'urbanisme) ; a-c - i do o
15 - Communauté de communes “Rhény Vistre Vidourle"
+ Le document d'orientation et d'objectifs (DOO) et le .- de “Pays de 5
document d’aménagement artisanal et commercial 2pue
(DAAC). &d D AU 8 IPaYs Camgues - Cosotres de Nimes
= Le DOO se découpe en 4 parties et en 7 bassins o
avec pour chacun des orientations spécifiques. * cartographie de lintercommunalité depuis le Ter janvier 2017

La révision générale a été lancée le 29 juin 2023 dafin de
le rendre compatible avec le SRADDET en cours de
modification.

-

J0))
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LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE (SUP) r

Libellé Texte de référence NN AN

Servitudes attachées ala Jms
protection des eaux potableset | Arété préfectoral en date S E
AS1 des eaux minérales : forage et du 14/10/2012 \\\\\‘w R 9.
source de Vallonguette \\\ e '
PR
14 Transport et distribution Article L323-3 & L323-10 du ¥
d'énergie électrique code de I'énergie
17 Servitude établie a I'extérieur Article L6352-1 du code
des zones de dégagement des transports
PM1 Plans de prévention des Arficle L562-1 du code de
risques naturels prévisibles I'environnement

Liste des servitudes d’utilité publique de La Rouviére
Source : Porter a connaissance de la Préfecture du Gard

SupP

PML1 : Plan de prévention des risques naturels
prévisibles, PPRi Gardon Amont zones rouges et bleues

w14 : Transport et distribution d'énergie électrique

T7 : Servitude établie a I'extérieur des zones de dégagement

sur I'ensemble de la commune

Cadastre

©__! Limite communale

| Parcelle

Il Batiments durs

Batiments légers

{

~

Sources : Cadastre Etalab 2022, Ortho 2021, DDTM 30
Réalisation : Alpicité 2023

Carte des servitudes d’ utilité publiques au sein de la commune de La Rouviére
Source : Alpicité, 2023

4 ;l
[ N—— = |

Captage sur la commune
Source : Arrété préfectoral du 14/10/2012
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Interprétation de la loi Barnier, amendement Dupont sur la commune de La Rouviére

LA LOI BARNIER — AMENDEMENT DUPONT

= Laloi Barnier est une loi relative au renforcement de la
protection de I'environnement et |'amendement
Dupont est une mesure qui vise a mieux maitriser le
développement urbain le long des voies les plus
importantes, afin  d'éviter une  multiplication
anarchique de batiments sans qualité ;

= L'article 111-6 du CU précise que : « En dehors des
espaces urbanisés des communes, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande (...) de
soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des
routes classées a grande circulation » (dérogations
possibles, devant étre intégrées dans le rapport de
présentation du PLU) ;

= L’'article 1 du décret n°2009-615 fixant la liste des routes
a grande circulation précise que : « Les routes a
grande circulation (...) sont : a) Les routes nationales
(...) mentionnées par le décret du 5 déecembre 2005
susvisé », décret qui mentionne la N106 de Nimes a
Mendes.

- La commune de La Rouviere, traversée par la N104, est
donc concernée

Route nationale 106

Bande de 75 m de part et d'autre
de route a grande circulation

2> Peu d'impact sur la commune en termes de IRBATIAHORS complémentaires

constructibilité [J zone déja urbanisée
B Bitiment cadastré

[ Limite communale

>

Sources ; Cadastre Etalab 2022, Ortho 2021 0 250 500 m
Réalisation : Alpicité 2023 [ |



PARTIE! 2 CONTEXTE LEGISUATIF ET' REGLEMENTAIRE REUNIONFRUBLIQUE=IREVISIONIGENERATENDURELUSDERLASROUVIERE <3J)

LA LOI BARNIER — AMENDEMENT DUPONT

Route nationale 106
Bande de 75 m de part et d'autre
de route a grande circulation
Informations complémentaires
["] Zone déja urbanisée
I Bitiment cadastré
[ ] Limite communale

Sources : Cadastre Etalab 2022, Ortho 2021
Réalisation : Alpicité 2023

<

0 100 200 m
| —

Interprétation de la loi Barnier, amendement Dupont de la commune de La Rouviére
Source : Alpicité, 2023
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Démographie
700 614

= 607 habitants en 2020, 640 en 2023 ; 600 49/
= Une croissance constante des le milieu des années 70, qui connait un °00 253
plateau depuis 2008, voire un léger déclin ; 400 Jes
= Une croissance dépendante du solde migratoire. Celui-ci chute depuis 3% 205 201
1999 ; 200
= Le lotfissement du chemin des écoliers n’est pas pris en compte dans 190
les chiffres de I'INSEE (27 logements, 6 sociaux) ; 0

L . . ) 1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008 2013 2018
= Une population jeune (environ 56 % de moins de 44 ans), mais une

augmentation de toute les classes de plus de 45 ans ; Evolution de la population entre 1968 et 2019
Sources : Insee
= Une faille des ménages importante (2,23 personnes par menages) 100% o5, 4% s 2 350
N . . SR , /70 0 3 O]
correspondant a des familles, mais en déclin constant et fort. 0% 17,2% 183% 137% 13,% s 200
80% 92 29
70% 250
Parc de logements
0,
60% 200
50%
= 329 logements en 2019, 331 en 2020 ; 40% % 130
. o L. o 30%
= Une production maijoritaire de résidences principales ; 20; 100
(1]
= 8,8 % de vacance en 2019 mais une donnée LOVAC retenant 2 fois 10% 20
moins de vacance, ce qui semble plus correct pour les élus ; 0% 0
= Une certaine diversification du parc de logements, malgré une 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
production importante de maisons individuelles de grandes tailles ; Logements vacants
= 8 logements sociaux ; mmmm Résidences secondaires et logements occasionnels
= Depuis 2018 (période SCoT) : 36 logements réalisés et 12 logements en W Résidences principales
cours dans les PC/PA. Evolutiendunonibee de logements par catégorie entre 1968 et 2019

) ) Sources : INSEE, exploitations principales.
- Une vacance potentiellement importante.
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Luis

INIONSFUBLIQUES I

SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Economie

= La présence dominante d'activités artisanales et industrielles le long de
la route de Nimes ;

= Une situation qui a été propice au développement de ces activités
artisanales (accessibilité depuis I'échangeur de la Calmette) ;

= Une carriere (CARRISUD) autorisée par arrété préfectoral en 2007
(autorisation renouvelée avec extension jusqu’'a 2035) ;

= Aucun commerce de proximité, et quelques activités de services.
- Une offre de proximité ne répondant pas au besoin du quotidien et un

@ Commerces

territoire qui fonctionne avec I'extérieur. Un enjeu en matiére de vie au ® ServcesTravalde b
° @ Tourisme
village & i
Départementales
Ce que dit le SCoT: st
- La Rouviére est une commune sans offre commerciale ; s o, o (G I |
- Ne pas developper d offre commerciale en périphérie ou enfrée de ville ou village Les activités économiques sur la commune
en format supérieur a 300 m? ; Sources : Alpicité, 2023

- Commune ad moins de 10 min d'une ZAE. Aucune création ou extension de zone
d’activité possible.

Equipements

= Des équipements permettant une vie locale (école, foyer communal,

city park, aires de jeux...) ; Garage Entreprise d’imprimerie Monsieur Store
d’étiquettes
= Un projet de refonte du foyer communal et sa tfransformation en salle p— —
polyvalente en cours de réalisation. .
Ce que dit le SCoT :

- Les équipements d'intérét territorial sont & priviégier au niveau du coeur
d’'agglomération et des pdles d'équilibre ; il est prévu une enveloppe de 35 ha a
I'échelle du SCoT (entre 2018 et 2030) en extension urbaine ;

- Les équipements d'intérét de bassin de proximité : il est prévu une enveloppe de 50
ha al'échelle du SCoT (entre 2018 et 2030) en extension urbaine ;

- Les équipements d'intérét communal ou de quartier il est prévu une enveloppe de e .
110 ha a I'échelle du SCoT (entre 2018 et 2030) en extension urbaine. Ecole City Park




SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Agriculture

= L'agriculture représente environ 38 % du territoire communal. Les
parcelles agricoles sont réparties principalement au sud ;

= 2/3 des surfaces agricoles est de la viticulture ;

= Le reste de I'activité agricole est réparti enfre cultures céréalieres
et surfaces fourrageres principalement ;

= Différentes AOP / AOC / IGP : Duché d'Uzés, huile d'olive de Nimes
et olives de Nimes, Pélardon et taureau de Camargue, IGP
Cévennes...

= Une diminution forte du nombre d’'exploitations enfre 1988 (26
exploitations) et 2020 (7 exploitations) ;

= Une croissance de la surface agricole utile entre 2010 et 2020 (x3).

= Un territoire de Leins Gardonnenque et plus généralement du
Gard en grande difficulté sur le plan agricole ;

= De fortes difficultés pour la viticulture depuis 2004 (pas de ventes)
nécessitant parfois de procéder & des arrachages ;

= Parfois un remplacement des surfaces par des céréales. Souvent
les exploitations n’ont pas de repreneur.

> Des enjeux de mutation du modéle ? (circuits courts, nouvelles
pratiques et filieres, adaptation au changement climatique...)

- Un abandon des terres qui participe de I'enfrichement et accentue
le risque d’'incendie

REUNIONREUBIQUEEIREVISIONNGENERATEDURPIUNDENASROUVIERENS D)

Ce que ditle SCoT :

- Cadrer strictement I'urbanisation dans les plaines, notamment aux abords des
principaux axes routiers ;

- Préserver, créer ou recréer les éléments permettant la gestion des parcelles
agricoles

ey
1. commune

Il Batiment dur
W Batiment léger <IOX>
[ | BIé tendre Y

[ ] orge

[ Autres céréales

[ | Tournesol

[ ] Gel (surfaces gelées sans production)
[ Légumineuses a grains

[ Fourrage

[ Estives et landes

[ | Prairies permanentes

[ Prairies temporaires

[T Vignes

] Oliviers

[ Divers
Bource : RPG 2021

Réalisation : Alpicité 2023
Orthophotographie : 2021

0 250 500m
-

Registre parcellaire graphique de la commune de La Rouviéere

Sources : RPG 2021
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Déplacement

Vers Alés

= Une forte utilisation de la voiture, 96,4 % des déplacements domicile /
travail réalisés en véhicule individuel ;

Vers Saint-Génies-de-Malgoirés

= Nimes attire la quasi-totalité des navetteurs qui viennent travailler dans
I'agglomération ;

Vers Nimes

= Un réseau routier structuré autour de plusieurs départementales (D124 &
I'est vers Nimes ou Ales, D124 au nord vers Saint-Geniés-de-Malgoires, la
D210 vers Fons) ;

= Des difficultés de stationnement ;
Vers La Calmette

= La proximité du pdle multimodal de Saint-Genies-de-Malgoirés ainsi que
de Fons permettant de rejoindre Nimes et Ales ;

= Trois arréts de bus avec 3 lignes de bus « Tango » ;

= L'intermodalité au coeur des enjeux du territoire.

= Pas de voie verte, piste cyclable ou bande cyclable, mais un projet de
licison pour rejoindre Saint-Genies-de-Malgoires ;

= Aménagements piétons continus sur les voies structurantes et quartiers
résidentiels,

~— Route nationale
Départementales
— Routes secondaires

- Des enjeux d'intermodalité et d'utilisation des gares a proximité. - - Chemins Q

+ .+ Limite communale v
Sources : Cadastre Etalab 2022, Ortho
2021, BD TOPO 2018

Réalisation : Alpicité 2023

Réseau routier sur La Rouviére
Source : Alpicité, 2023
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL %o

Risques

AL

A
L

PPRi Gardon-Amont approuvé depuis 2008 (le document /
s'impose au PLU) ; ) )

Zone rouge du PPRi qui concerne essentiellement les W o ).
abords des ruisseaux (Rouveégade, Braune et Segirlk e

V& T =
Vallongue), non urbanisés ; ) e
\ \ \
La majeure partie des zones vurbanisees non B e T
e o o o 5 \) N [ B
concerneée par le risque d’inondation ; BN

Seule I'école située en zone bleue RU (aléa résiduel) ; ¢ B

Aléa feu de forét : I'aléa concerne le Plateau Saint Nicolas
(sud);

Retrait gonflement des argiles : aléa moyen & fort pour une
grande partie du ferritoire ;

Mouvements de terrain : des aléas faibles qui concernent
certaines parties (urbanisées et non urbanisées) du territoire ;

Radon : Catégorie 1, présentant les teneurs en uranium les
plus faibles. Sur ces formations, une grande majorité de
batiments présente des concentrations en radon faibles.

Risques technologiques liés au transport de matiere L
dangereuse (RN 106).

-> Des risques d’'inondation peu contraignants en termes S e
d’urbanisation du territoire ;

Commune de La Rewviére

wer approwse

- Des aléas a intégrer au PLU (traduction réglementaire), avec
un enjeu d’'échelle.

Plan de prévention des risques d’inondation du Gardon-Amont
Source : PPRi du Gard-Amont
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Enjeux corridors écologiques Batiments

Enjeux forts | \
Enjeux modérés A [ Enjeux écologiques

Fort

Modéré
I Réduit

Ecologie

1 ZNIEFF de type 2 : le Plateau Saint Nicolas ;

= 32,4 ha de zones humides liées au ruisseau de Braune, au ruisseau
de Vallongue, au ruisseau de Rouvégarde ;

= 3 Espaces naturels sensibles (ENS) : Gardon d'Ales inférieur,
Garrigues de Nimes et Camp des garrigues ;

= Des milieux naturels diversifiés et une certaine continuité favorable
aux fonctionnalités écologiques sur le territoire.

= Des enjeux forts concernant les milieux humides et les cours d’eau ;

= Des enjeux modérés a forts concernant la plaine agricole
notamment pour ses fonctions de corridors écologiques ;

= Des enjeux modérés concernant les boisements diversifiés et landes.

-~ Des enjeux de préservation des milieux et de leurs 0i%i280 500 m
richesses écologiques ; —
- Des enjeux de préservation des corridors écologiques. Carte des enjeux écologiques
Commune de La Rouviére Réalisation : C.Delétrée - Septembre 2023

Sources : Monteco / DREAL Occitanie / Fond ortho Google

Enjeux écologiques
Source : Monteco, 2024
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Paysage et patrimoine

= Un village inscrit en surplomb de plaine agricole ;

= Une silhouette villageoise de trés grande qualité qui émerge sur son
promontoire ;

= Un développement du village vers le nord.

= Les aménagements sont souvent tres modestes et routiers, I'enrobé
étant largement privilégié ;

= |l pourrait étre intéressant de marquer certaines places (place du
chateau, parvis du chateau d'eau...), certaines ruelles et surtout de
travailler sur le caractéere de belvédere de la Rouviere.

La Rouviére dominée par la tour du chateau d’eau présente une silhouvette sud
remarquable.
Le développement du village s'est effectué plutét sur le flanc nord.
= La requalification de la route de Nimes constitue un enjeu
important ;

= En effet, cette entrée ne semble pas a la hauteur des qualités
patrimoniales de la Rouviére ;

= Des édifices remarquables tels que : le temple, le chateau, le
chateau d’'eau ;

= De nombreux éléments architecturaux en particulier dans le centre-
ancien;

- Des enjeux de protection de la silhouette villageoise ;
> Des enjeux de préservation de protection des édifices
remarquables et de la qualité architecturale du centre ancien.
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. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL
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Réseaux

—

= La compétence AEP est gérée par Nimes Métropole ;

= Schéma directeur d’alimentation en eau potable (SDAEP) de Nimes
métropole approuvé en 2019 avec un zonage ;

SRV
TS

é ¢
ll‘ o " ,;
He “" T\\

= Laressource en eau provient intégralement du captage « Forage et H A ‘ A
source de Vallonguette » faisant I'objet d'un arrété de DUP fl" \\“N il )“‘\“;\‘\ |

autorisant un prélévement ; (L1 ‘ ! ! \ 1

l ‘1 \‘\ ,.J.' <!‘a"

i \ L]

= Laressource est suffisante malgré un rendement faible (63,85 %).

= Un schéma directeur d’'assainissement a été approuvé en 2016 ;
= Un zonage d’'assainissement de 2019 ;

= Station d'épuration : STEU de La Rouviéere (Lit Bactérien), la capacité
est de 800 EH. Celle-ci est suffisamment dimensionnée,

= Un schéma directeur des eaux pluvial a été réalisé en 2016 avec le
zonage du réseau pluvial ;

= Nimes Métropoles préconise un reglement type concernant les zone
U et AU et un guide gestion des eaux pluviales urbaines a I'attention
des usagers et des concepteurs.

Plan des réseaux EU, Schéma 2019
Source : Nimes métropole
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Zone déja urbanisée
[ Zone déja urbanisée en 2018 Consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers depuis 2018 (SCoT)

Consommation d’espaces

Consommation d'espaces naturels
agricoles et forestiers
B Espace consommé en extension de

= Depuis 2018 (SCoT), 1,47 ha mobilisés en extension par rapport &

Autre espace mobilisé

la zone déja urbanisée de 2018 qui seront considérés comme de B At space mobilse s densifcation

au sein de la zone déja urbanisée (-2 500 m?)

Autorisation d'urbanisme en cours

la consommation d’espace ; rirrn

Cadastre
Il Bitiment cadastré

= Depuis 2019 (PLH), 1,47 ha mobilisés en extension par rapport & aceletainige

Limite communale

la zone déja urbanisée de 2019 qui seront considérés comme de — e

= Route départementale

la consommation d’espace ; S oo o core. S T

opo
Réalisation : Alpicité, 2023

= 5 autorisation d'urbanisme en cours de validité, dont une pourrait
générer de la consommation d’espaces (0,49);

= 1,80 ha supplémentaire ont été mobilisé pour de [l'activité
économique. 1 autorisation d'urbanisme en cours de validité
pour de I'activité économique (0,56 ha).

Loi Climat et Résilience :

= 5,77 ha mobilisés au total, dont : e

[ zone déja urbanisée 2023 Potentiel de densification au sein de la zone déja urbanisée
one déja urbanisée

Potentiel de densification au sein de la zone déja urbanisée

+ 5,01 ha en extension par rapport & la zone déja urbanisée de I o g S A
, , . Potentiel de densification en "dent creuse” (- 2 500 m?) v
20] '| (generon‘l‘ de |G Consommc‘hon d’espcces) ; [ Potentiel de densification en "dent creuse" (+ 2 500 m?) e

Informations complémentaires
Il Bitiment cadastré

+ 0 ha de plus de 2500 m? & I'intérieur de la zone déja urbanisée et
de 2011 (a voir selon la méthodologie du futur SRADDET / ik
SCOT) : .i::‘r]ces : Cadastre PCl express, Ortho 20212,015:

Réalisation : Alpicité, 2023

Y

- 0,70 ha de moins de 2500 m? & l'intérieur de la zone déja
urbanisée de 2011 (a voir selon la méthodologie du futur
SRADDET / SCoT).

Potentiel de densification (enveloppe SCoT)

= Un potentiel de densification quis'éleve d 2,22 ha, dont:
« 1,52 haen«dents creuses» et 0,70 en « BIMBY » ;

+ 2 ténements supérieurs & 2 500 m? en « dents creuse » (1,1 ha).
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

sex

Zone déja :’ba“'sbee Potentiel de densification au sein de la zone déja urbanisée
[] Zone déja urbanisée 2023

Potentiel de densification au sein de la zone déja urbanisée
[ potentiel de densification en "BIMBY" (- 2 500 m?)

[ Potentiel de densification en "dent creuse" (- 2 500 m?)
[] potentiel de densification en "dent creuse" (+ 2 500 m?)

Informations complémentaires
Il Bitiment cadastré

[ ] Parcelle cadastrale

—— Cours d'eau

- Route départementale
Limite communale

Sources : Cadastre PCl express, Ortho 2021, BD
Topo 2018
Réalisation : Alpicité, 2023
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. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Démographie/ logement / conso d’espaces :

= SCoTl:

Privilégier la densification de I'enveloppe urbaine avant d'envisager des
extensions ;

Croissance démographique de 1 % (SRADDET: 0,5 %) ;

Environ 49 logements & réaliser sur la période 2018-2030 (3,8 Igts/an), avec un
minimum de 38 % en renouvellement urbain ou densification (Projection
2018 - 2037 : +75) ;

Densité de 25 Igts/ha ;

Environ 1,2 ha mobilisable en extension sur la périodee 2018-2030 (Projection
2018 -2037 : 1,9 ha) ;

Les lisieres nord et sud sont & formaliser (possibilité d'extension) ;

Privilégier la densification de I'enveloppe urbaine avant d’envisager des
extensions ;

20 logements soit 3 Igts/an (Projection 2019 - 2037 : +59) et 8 logements
sociaux (1,3/an), soit 40 % de la production de logements dédiés a du
logement social ;

Mixité des formes urbaines 40 % individuel/ 40 % intermédiaire /20 % collectif ;
Densité de 25 Igts/ha ;

Environ 0,5 ha mobilisable en extension (Projection 2019 - 2037 : 1,5 ha).

/
> ’encadrement du développement urbain
I [ 'enveloppe urbaine principale des villes et villages
L'enveloppe urbaine secondaire des villes et villages
777 Les secteurs prioritaires de réinvestissement urbain

----------- Lisiéres urbaines a formaliser dans le cadre d'éventuelles
extensions urbaines

----------- Lisiéres urbaines a formaliser en sites sensibles

—— Lisiéres urbaines fixes a traiter finalisant 'urbanisation
des villes et villages

Extrait de la carte « Accompagner le développement
urbain »
SCoT Sud Gard, DOO

La commune a déja dépassé en 2023 les objectifs de logements du PLH a horizon 2024 et I'objectif du SCoT a
I’horizon 2030 est quasiment atteint avec les autorisations d’urbanisme en cours. La marge reste tenue par
rapport a une projection plus lointaines (20 a 30 logements) a horizon 2037.

La commune a déja dépassé en 2023 les objectifs de consommation d’'espaces du SCoT et du PLH a
horizon 2030, et dépasse avec la derniére autorisation d’'urbanisme la projection a horizon 2037.
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. Le PADD

Le PADD, le projet politique de la commune pour les 12 prochaines années

Le PADD, la clé de volte du PLU Diagnostic territorial et Etat Initial de
I’Environnement (EIE)

Réponse aux enjeux

Le Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD)

Traduction du projet dans les

Doivent étre compatibles -
piéces opposables

avec le PADD

Orientations d’aménagement

Réglement écrit Zonage
et de programmation (OAP) g g

Le contenu du PADD et les principes a respecter définit par le code de l'urbanisme :

- Différentes thématiques a aborder : aménagement, équipement, urbanisme, paysage, protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, continuités écologiques, habitat, transports et déplacements, énergie, économie...

- Objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’'espace et de lutte contre I'étalement urbain ;

- Justification de l'ouverture a l'urbanisation que si la capacité d’'aménager et de construire est déja mobilisée dans
les espaces urbanisés.

Le débat du PADD par le Conseil Municipal déclenche les possibilités de sursis a statuer
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. LE CONTENU DU PADD

= Les 2 grandes orientations du PADD :

Assurer un développement urbain maitrisé s’appuyant sur
I'armature existante

Ancrer ce développement dans I'histoire communale et
dans le respect de I'environnement, pour plus de résilience
par rapport au changement climatique
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.PRESENTATION pu PADD

Assurer un développement urbain maitrisé s’appuyant sur I'armature existante

@ LES OBJECTIFS

Proposer une dynamique démographique en cohérence avec le cadre réglementaire actuel, mais anticipant les
futurs documents applicables, afin de mieux s'approprier ces évolutions ;

Favoriser le renforcement du tissu économique en s’appuyant a la fois sur une offre de proximité et sur la zone
économique existante ;

Offrir a I'activité agricole un cadre réglementaire facilitateur, dans un contexte local complexe ;

Conforter I'attractivité de notre territoire par un renforcement
des équipements et une mise en valeur des espaces publics
notamment en coeur de village, ces éléments étant de
formidable vecteurs de vivre ensemble ;

Continuer I'engagement de la commune pour conforter les
mobilités alternatives a la voiture individuelle notamment dans
les déplacements pendulaires ;

Prendre en compte néanmoins de maniere pragmatique la
place de la voiture dans notre organisation communale et les
enjeux liés ;

Assurer la pérennité des réseaux et maximiser la gestion des
déchets en lien avec le développement envisagé.
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.PRESENTATION pu PADD

Ancrer ce développement dans I'histoire communale et dans le respect de I'environnement,
pour plus de résilience par rapport au changement climatique

@ LES OBJECTIFS

S'inscrire dans les objectifs de modération de la consommation d’espaces et de lutte contre I'étalement urbain fixés
par les documents de rang supérieur actuellement opposables, tout en intégrant la logique d'un PLU dont I'horizon
(2037) se situera au-dela de ces documents (loi climat et résilience, traduite a travers les futures révisions de ces
documents) ;

Porter une attention particuliére a la préservation des caractéristiques paysageres du territoire, et notamment celle de
la silhouette villageoise sur son Puech « carte postale » du territoire ;

Mettre en valeur le patrimoine bati communal, et
proposer une architecture qui réponde aux enjeux
patrimoniaux et paysagers, adoptant une approche
bioclimatique ancrée dans les besoins de notre
époque ;

Préserver les fonctionnalités écologiques du territoire ;

Intégrer les risques et nuisances dans les choix
d’urbanisme ;

Inscrire le projet de territoire dans une logique
intégrant les enjeux du changement climatique.
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PROJET D AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
URABLES

sappuyant sur farmature existante
Favoriser le renforcement du tissu économique en Sappuyant 3 fa

de proximité notamment dans ou autour du centre village
(petit commerce, café, restaurant )
Participer sur lentrée de ville d'un maintien et un renforce-
ment des locaux économiques, en lien avec le hangar
commercial existant et une éventuelle mutation de
' Fancienne coopérative viticole, probablement 3 long terme.
Une mixité des fonctions sera ici recherchée {équipements,
habitat ..),
marqueur positf pour entrée de ville

.“ Créer par ce biais des capacités de renforcement d'une offre

actuellement une ZAE) le long de la Route de Nimes notam-
ment vers des activités i [ i

' tielles (artisanat, industrie, entrepdt ..) et en prenant en
compte la présence d'équipements publics (batiments
techniques)

Permettre le maintien des activités de la carriére dans le

@ cadre de ces droits dexploitation (orizon 2035 - un projet
d'ENR devrait ensuite y prendre place))

dans
contexte local complexe
Terres agricoles repérées (Regroupe /'ensembie des objectifs
de la thématique)

Conforter Fattractivité de notre territoire par un renforcement des.

équipements et une mise en valeur des espaces publics notamment

en coeur de village, ces éléments étant de formidable vecteurs de
ensemble

Intégrer |a refonte du foyer communal en salle polyvalente
ﬁ permettant de conforter cette polarité moxant équipements

publics et espaces publics (jeux pour enfants, boulodrome

), proximite directe du centre village

Continuer le confortement des abords de l'école (citystade

déja crée), en proposant par exemple une aire de jeux

Réduire 1a dépend limitroph
@ & travers la réalisation un pdle médical en entrée de ville est,

= venant renforcer la logique de mixité sur lentrée de ville

alternatives 3 la voiture individuelle notamment dans les déplace-
ments pendulaires

wus Teber le vilage et la gare de Saint Geniés-de-Malgoirbs et son
' Itimodal  Envisager

Engager une réflexion autour d'une aire de covoiturage en
entrée de ville est

Augmenter les capacités de stationnement & proximité de
ﬂ I'école en lien avec les. éqvvtnml! publics et les besoins du

parking existant

en lien avec le développement envisagé
Prendre en compte Ia présence du captage de a Valonguette
‘ (forage et source) et la servitude d'utilité publique associée

2 : Ancrer ce dans Vhistoire

Porter une attention particuliére 3 la qualité
paysagére des entrées de village (Route de Nimes,
route de Saint-Géniés-de-Malgoirés et route de
Fons), notamment & travers la mise en place d'un
‘espace paysager en entrée est

Travalller  Vintégration de Ia zone économigue,

notamment par une harmonisation du biti et un
meilieur traitement des abords (interface avec la

dansle pour plus de
résilience par rapport au changement climatique

S'inscrire dans les objectifs de modération de la consommation
respaces et lutte contre I'étalement urbain fixés par les documents
de rang supérieur actuellement opposables, tout en intégrant Ia
logique d'un PLU dont horizon (2037) se situera au-deld de ces
documents (loi ciimat et résilience, traduite 3 travers les futures
révisions de ces documents)

Limiter
@ duSCoT
Y urbaine, pour le développement d'un équipement public
spécifiue

Sappuyer densif

jet commu-

nal développé Memmem en prenant en compte

aussi les phénoménes de rétention fonciére
Favoriser également Ia densification au sein du tissu écono-
mique
Porter une attention particuliére A la préservation des caractéris-
tiques paysagéres du territoire, et notamment celle de la silhouette
lage territoire

Préserver les sihouettes villageoises, visibles dans le grand

W paysagere du tertoire, et notamment la perspective
principae depuis le sud du village (vilage historique sur son
Puech)
Maintenir dans la méme optique les cénes de vue les plus
1/ remarquables, notamment au sein des zones agricoles, et
bt agricole
Sappuyer
tion contenue trés majoritairement dans Tenveloppe
existante

S Maintenir les coupures d'banisation entre la
TN zone économique et le village

HEEI Intégrer la Lol Barnier aux abords de la RN 106.

une architecture qui réponde aux enjeux patrimoniaux et
paysagers, adoptant une approche bioclimatique ancrée
'dans les besoins de notre époque

Intégrer dans ce cadre de maniére précise les
enjeux liés au Chiteau, au chiteau d'eau 3 la
Mairie, ... plus généralement aux constructions les
plus remarquables.

Prendre en compte les spécificités des espaces les plus
remarquables du territoire, par un niveau de protection
adapté, voire des capacités de reconstitution, pour -
0 Les 3 ENS (espaces naturels sensibles)
du territoire, mettant en avant les enjeux autour
d de s auss au sei &

garrigues ;

© La ZNIEFF « Plateau de Saint-Nicolas » ;

© Les zones humides et notamment les.

[ (oives des cours deau jovant un e majeur
dans [a fonctionnalité écologique du territoire ;

Maintenir, voire reconstituer plus généralement les

éléments de trame verte et bleve :

 En protégeant les haies agricoles qui

=== ont un rdle important dans les fonctionnalités

écologiques et soutiennent les pratiques agropas-
torales ;

0 En préservant les espaces de corridors

-
et coupures urbaines identifés sur e territoire
S i

Gajan
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.LES PROCHAINES ETAPES DE LA REVISION GENERALE

| Arrét du projet

Elaborafion duf -, titution | de PLU par
trci;glemen’r des annexes | délibération
el aQu zonage du CM

CONCERTATION

CONSULTATION
Enquéte publique

Registre disponible en Mairie,
Exposition Publique
2nde réunion publique ...
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N
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Approbation
du PLU par
délibération
du CM

-
o

Contréle de

opposable
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Dossier
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